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1. Ausgangssituation und
Aufgabenstellung

1.1  Historische Entwicklung und
Ausgangssituation

Redwitz wird erstmals in einer Urkunde
des Bistums Bamberg aus dem Jahr
1250 erwdhnt. Der Name bezeichnet
darin gleichermaBen den Ort wie
auch das dort ansdssige Adelsge-
schlecht.

Um die Burg des 13. Jahrhunderts ent-
stand eine regelrechte Burgsiedlung
aus mehreren Adelssitzen, die auf ver-
schiedene Mitglieder der Familie von
Redwitz aufgeteilt waren. Von diesem
Zentrum ausgehend entwickelte sich -
durch die im Norden vorbei flieBende
Rodach bedingt vor allem in sudwest-
licher Richtung - der Ort Redwitz. Seine
Bewohner lebten vorwiegend von
Landwirtschaft und einem breiten
Spektrum an Handwerksberufen, ins-
besondere der Korbmacherei, die
meist als Hausindustrie betrieben wur-
de.
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Uraufnahme Redwitz a. d. Rodach

Quelle: BayernAtlas online

Schon seit 1846 lag Redwitz in der N&-
he einer Bahnlinie, die Lindau und Hof
verband, 1861 erhielt es einen eigenen
Haltepunkt an der Nebenlinie von
Hochstadt Uber Kronach nach Gun-
delsdorf. Mit der Verldngerung der
Strecke Uber Stockheim nach Probst-
zella lag Redwitz direkt an der neuen
Magistrale Munchen - Berlin. Durch die
StreckenfUhrung der Gleise bedingt
befand sich der Bahnhof jedoch au-
Berhalb der Ortschaft fast einen Kilo-
meter vom Schloss entfernt.

Der Bahnanschluss und weitere techni-
sche Fortschritte im 19. Jahrhundert
wie die Entdeckung der Elektrizitét und
die Erfindung des Telegrafen verliehen
der Industrialisierung in Redwitz weite-
ren Auftrieb. Vor allem die Korbindust-
rie (Herstellung und Handel) fUhrte den
wirtschaftlichen und sozialen Wandel
herbei.

Die Ansiedlung groBer Industriebetrie-
be und dazugehdodriger moderner Sied-
lungsgebiete ab ca. 1895 in Richtung
der Eisenbahnstrecke bewirkte eine
» Verlogerung des Entwick-
lungsschwerpunkts aus der
historischen  Mitte  von
1 Redwitz heraus.
' Dieser Verlagerung der
Produkfion und des Woh-
- nens sind wesentliche &of-
fentliche Einrichtungen wie
Schule Rathaus, Kindergar-
ten, Evang. Gemeinde-
/# zentrum und kath. Kirche
/% gefolgt.
Wichtige Versorgungsein-
— richtungen wie Laden, B&-
cker, Apotheken etc. sind
aus dem Alfort verschwunden, ebenso
wie Gaststatten und Brauereien.
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Die ehemals ausgewogene Durchmi-
schung der Funktionen im Ortskern ist
verschwunden. Stattdessen liegt der
Schwerpunkt einseitig auf der Wohn-
funktion, die jedoch durch die Uberal-
terung der Bevodlkerung auch bereits
geschwdcht ist.

Die Folge ist die abnehmende Aftrak-
tivitét der Ortsmitte durch Leerstdnde,
gefdhrdete Bausubstanz, Aufgabe von
Geschdaften, Uberalterung. einen ho-
hen Anteil ausldndischer Mitburger
und Verlagerung der gemeindlichen
Entwicklung auBerhalb des Ortszent-
rums in Richtung Gewerbegebiet und
BahnhofstraBe.

1.2  Bisherige Planungen

FlGchennutzungsplan

Der FlAdchennutzungsplan weist den
Ortskern von Redwitz aufgrund seiner
gewachsenen Struktur mit dem Wech-
sel der Nufzungen "Arbeiten" und
"Wohnen" als gemischte BauflGche
aus.

Fldchennutzungsplan; Quelle: Gemeinde Redwitz

Integriertes  Stddtebauliches Hand-
lungskonzept

Far den gesamten Ort Redwitz a. d.
Rodach wurde in den Jahren 2009-
2012 im Rahmen des Bund-Ldnder-
Stadtebauférderungsprogramms  Sozi-
ale Stadt ein Integriertes Stadtebauli-
ches Handlungskonzept (ISHK) erstellt.

Unter Einbeziehung der Burger wurden
dafur die folgenden Themenfelder
untersucht und Projekte zur Férderung
von Potenzialen und Behebung von
Problemen entwickelt:

e Demographie

e Stédftebau, Freiraum, Wohnen, Ver-
kehr

e Freizeit und Naherholung
e Soziales Lelbben und Wohnen

e Gewerbe, Einzelnandel, Gastro-
nomie

e Eigenimage

e R&umliche Problemschwerpunkte

_' Mit Bezug auf die zentrale Funktion
der Ortsmitte sieht das Konzept

vordringlichen Handlungsbedarf.

" Ziel ist die Schaffung einer attrakti-
ven Ortsmitte, auch als Ort der Be-
gegnung fur soziale und kulturelle
Angebote sowie Raum far burger-
schaftliche Aktivitaten.
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Als konkrete MaBnahmen zur Stdrkung
der zentralen Funktion der Ortsmitte
werden genannt:

e Erstellen eines stddtebaulichen
Rahmenplanes

e Neugestaltung freie Flche des
ehemaligen Hollein-Anwesens

¢ Machbarkeitsstudie Schloss

e Machbarkeitsstudien zu verschie-
denen Leerstéinden

FUr den Marktplatz als historisches Orts-
zentrum und das angrenzende Hollein-
Areal soll ein neues Nutzungs- und
Gestaltungskonzept entwickelt wer-
den.

HierfUr bestehen zwei Mdglichkeiten:

e Freifldchengestaltung als multifunk-
tional nutzbarer Platz fUr Veranstal-
fungen und Feste

e Bebauung des Héllein-Grundstucks
(Gebdude in dhnlicher Stellung,
Lage und Proportion wie das ehe-
malige Hollein-Anwesen) und klei-
ner Marktplatz im direkten Umfeld

Ein weiteres wichtiges Projekt ist bereits
abgeschlossen: Die Neugestaltung der
HauptstraBe von der Einfahrt in die
StaatsstraBe St2208 bis zur Abzweigung
SchulstraBe ist seit Ende 2002 fertig ge-
stellt.

Fur die Ortsmitte im Bereich "Am
Markt', "Kirchberg', "Am Berg" wurde
2008 die Entwurfsplanung vorgelegt.
Der Teilabschnitt "Am Markt" wurde
2011 in Angriff genommen.

1.3 Ziel und Aufgabenstellung

Ziel des stadtebaulichen Rahmenplans
ist es, der negativen Enftwicklung im
Ortskern von Redwitz a. d. Rodach
entgegenzuwirken und die zukunftige
Entwicklung positiv zu beeinflussen.

Dafur werden konkrete MaBnahmen
entwickelt, die gezielt eine nachhalfi-
ge Starkung der Ortsmitte bewirken

sollen und zusatzlich eine Initialwirkung
auf die jeweilige Umgebung (Privat-
maBnahmen) haben.

Es muss Grande geben, warum Men-
schen die Orftsmitte von Redwitz a. d.
Rodach aufsuchen sollen. Nur eine
gesunde  Mischung verschiedener
Funktionen kann die Ortsmitte wieder
lebendig werden lassen.
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2. Anadlyse und Bewertung

Bei der Erstellung eines aussagekrdfti-
gen Rahmenplanes ist der erste Schritt
die Bestandsanalyse. Damit wird die
aktuelle Situation erfasst, Probleme
erkannt und Starken herausgearbeitet.

2.1 Gebdudebestand

Der Gebdudebestand in der Ortsmitte
ist gepragt vom Funktionsverlust der
letzten Jahre.

An offentlichen Einrichtungen sind nur
die evangelische Kirche am Schloss
und die Moschee in der Ortsmitte
verblieben. Von ehemals funf Gast-
statten hat nur eine (Pizzeria) Uberlebt.
Auch andere gewerbliche Nufzungen
sind aus dem einstigen Mischgebiet
weitgehend verschwunden; nur eine
Metzgerei und ein Getrdnkemarkt ha-
ben sich im Ortskern gehalten.

Besonders auffallend sind die Leer-
stdnde am Dorfplatz und entlang der
HauptstraBe. Auch fur das Ortsbild be-
sonders pradgende Gebdude wie das
Schloss oder der ehemalige Gasthof
"WeiBes Lamnm" sind betroffen.

Hinzu kommen diejenigen Gebdude,
deren Bewohner bereits 65 oder dlter

sind. Hier sind in den ndchsten Jahren
weitere Leerstdnde absehbar.

zur Zeit leer stehend: Gutmann-Haus am Markt

Eine groBe Anzahl der in der Ortsmitte
gelegenen Gebdude im Bereich "Am
Markt" und "Kirchberg" weisen zudem
erhebliche bauliche Mdangel auf, teil-
weise ist sogar die Bausubstanz ge-
fahrdet.

Auffallend ist weiterhin, dass ein GroB-
teil der gefdhrdeten Gebdude unter
Denkmalschutz steht und deshalb
auch fur das Gesamtensemble wichtig
erscheint und das Ortsbild pragt.

Die meisten Gebdude mit erheblichen
Mdangeln bzw. mit gefdhrdeter Bau-
substanz stehen auBerdem leer oder
sind nur noch in kleinen Teilbereichen
bewohnt oder bewohnbar.
Herausgestellt werden muss diesbe-
zuglich das denkmalgeschutzte
Schloss als besonders ortsbildprdgen-
des Gebdude, dessen Bausubstanz
akut gefdhrdet ist. Hier besteht drin-
gender Handlungsbedarf.

Das Hauptproblem bei den leer ste-
henden Gebduden ist neben der Aus-
arbeitung von denkmalgerechten Sa-
nierungskonzepten jedoch vor allem
das Finden entsprechender Nutzun-
gen far die Zukunft.
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22 Wegebeziehungen

Innerhalb des Ortskerns von Redwitz
bestehen aktuell nur wenige FuB- und
Radwegeverbindungen. Auch fehlt
die Anbindung der inneroértlichen bzw.
am noérdlichen Ortsrand  angrenzen-
den Grun- und Naturfldchen.

Fehlende FuB- und Rodwege fuhren zu
einem erhdhten Aufkommen an in-
nerortlichem Verkehr. Hieraus ergeben
sich verkehrstechnische Gefahren-
punkte in den Kreuzungsbereichen
(siehe 2.3 Verkehr).

2.3 Verkehr

Seit der Verlegung der StaatsstraBe
und dem Bau der neuen Rodachbru-
cke flieBt der Verkehr am Ortskern von
Redwitz vorbei, der dadurch spurbar
entlastet ist. Ein Teil des alten StraBen-
verlaufs in der HauptstraBe ist bereits
im Rahmen der Stddtebauférderung
neu gestaltet worden.

Problembereiche bestehen noch im
Bereich der Kreuzungen mit der Staats-
straBe (Am Gries, HauptstraBe), sowie
an der Kreuzung Am Markt / Krono-
cher StraBe / Muhlberg. In allen drei

Bereichen bestehen sowohl gestalteri-
sche als auch funktionale M&ngel.

bereits neu gestaltete HauptstraBe

Im Ortskern bestehen zwei eindeutig
ausgewiesene Parkpldtze an  der
HauptstraBe gegenuber des Getrdn-
kemarktes, im Bereich Kirchberg und
einige wenige Ldangsparker entlang
der HauptstraBe. Im Bereich des
Marktplatzes in der Ortsmitte fehlt die
klare Ordnung bzw. sind zu wenig
Parkplatze vorhanden.

Parken am Markt
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2.4 Griun- und Freifldchen

Der Ortskern von Redwitz liegt fast un-
mittelbar an der Rodach und ist zu-
dem im Bereich zwischen der Haupt-
straBe und "Am Berg" bzw. "Am Gries"
stark durchgrunt.

Bisher fehlt jedoch die Anbindung die-
ser Naherholungs- und Grinzonen an
die StraBen- und Wegenetze im Ort.

I Bereich der innerdrtlichen Freifl&-
chen (Ruckbereich der HaupftstraBe,
Hollein-Grundstuck) ist eine Nachver-
dichtung in Verbindung mit der ent-
sprechenden ErschlieBung denkbar.

Dieses Fladchenpotenzial kann zusam-
men mit leer stehender oder unterge-
nutzter Gebdudesubstanz als Ersatz far
ein auBerhalb des bisherigen Ortsbe-
reiches liegendes Baugebiet dienen.
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3. Planungsprozess und Be-
teiligungskonzept

3.1 Planungsprozess

In Abstimmung mit dem Gemeinderat
und dem Quartiersmanagement wur-
den zu Beginn der Untersuchung Funk-
fionen festgelegt, die zukUnftig in der
Ortsmitte einen Platz finden sollen.
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In einem zweiten Schritt wurden Ge-
bdudebestand, Verkehrs- und Wegesi-
tfuation sowie GrunflGchen auf ihre
Qualitadten und Schwdchen hin unter-
sucht.

FUr die genannten Funktionen wurde
schrittweise in vier Entscheidungsstufen
ermittelt, ob, wie und wo sie umgesetzt
werden kénnen:

Auf diese Weise wurde aus verschie-
denen StandortvorschiGdgen fur jede
Funktion der beste Standort ausge-
sucht.

Im Fall des geplanten Burgertreffs, bei
dem der bestmbgliche Standort unklar
war, wurde flr beide Mobglichkeiten
(Schutzenwirt oder Gutmann-Haus) ein
Gestaltungsvorschlag als  Entschei-
dungshilfe erarbeitet und dem Ge-
meinderat vorgestellt.

Die Ergebnisse aus beiden Schritten -
gewunschte Funkfionen und Quar-
tiersanalyse - sind anschlieBend in den
stddtebaulichen Rahmenplan einge-
flossen. Dieser trifft Aussagen Uber Ges-
taltung, Nutzungen, Verkehr sowie Frei-
und Grunfldchen.

AnschlieBend wurden auf den gestal-
terischen Rahmenplan bezogene Ein-
zelmaBnahmen aufgegriffen und je-
weils ein Gestaltungsvorschlag erarbei-
tet, der zeigt, wie die Gebdude einmal
aussehen kdnnten.

3.2 Abstimmung mit dem Ge-
meinderat

Die Zusammenarbeit mit der Gemein-
de und dem Quartierssmanagement
stellt sicher, dass die vorgeschlagenen
MaBnahmen von den Burgern ge-
wunscht und angenommen werden.
Die UnterstUtzung und Akzeptanz der
Bevolkerung  bilden die wichtigste
Grundlage fur das Gelingen der MaB-
nahmen und die Belebung der Orts-
mitte.

Deshalb wurden beide Stellen von
vornherein in die Planung einbezogen.
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Die weiteren Schritte wurden jeweils
mit einer Pr&sentation vorgestellt und
diskutiert:

e am 23.01.2013 wurden die besten
Standorte fur die diversen Funktio-
nen bestimmt

e am 19.03.2013 wurden Gutmann-
Haus und Schutzenwirt als mogli-
che Gebdude fur den Burgertreff
diskutiert

e am 15.056.2013 wurde der erste
Entwurf des Rahmenplans vorge-
stellt sowie Gestaltungsvorschldge
fur Gutmann-Haus als Burgertreff,
Schutzenwirt als Wohnhaus und
neue Bebauung in der Ortsmitte
présentiert

e am 11.09.2013 wurden die Uberar-
beitete Version des Rahmenplans
sowie weitere Gestaltungsvor-
schiage fur verschiedene Gebdu-
de in der Ortsmitte vorgestellt.

3.3 Quartiersmanagement

In Redwitz wurde im Rahmen des Stad-
tebauférderungsprogrammes  ,Soziale
Stadt® ein Quartiersmanagement e-
tabliert. Unter der Federfuhrung der
Gemeinde hat hier der Quartiersma-
nanger Herr Bacher vom Buro Plan-
werk vielfaltige AktivitGten entwickelt,
an erster Stelle ist hierbei die Einrich-
tung eines Blrgertreffs mit Café zu
erwdhnen.

Der Quartiersmanager kann auf eine
genaue Kenntnis der bisherigen Plo-
nungsschrifte und auf eine gufe Ver-
nefzung in die Bdrgerschaft hinein
zugreifen. Dadurch war es in der Zu-
sammenarbeit moglich  zielgerichtet
die von der Bevdlkerung gewunschten

-10-

Themen im Planungsprozess heraus zu
filtern.

Der Quartiersmanager konnte jeweils
auch die Kontakte zu den Vertretern
der betroffenen Bevdlkerungsgruppe
wie z. B. zum Vorstand des tUrkischen
Vereines DITIB herstellen.

Eine sehr aktive Rolle hat das Quar-
fiersmanagement auch bei der Initiati-
ve zur moglichen Grindung einer Ge-
nossenschaft fur das Gasthaus ge-
spielt.

3.4 Orisbegehung

Um den Entscheidungsprozess der Ver-
teilung der gewunschten Funkfionen
anschaulich zu gestalten hat sich der
Gemeinderat in Begleitung von Frau
Strehle vom Sachgebiet Stadtebau-
férderung der Regierung von Ober-
franken ein Bild vom Zustand und den
Moglichkeiten der in Frage kommen-
den Gebdude vor Ort gemacht. Es
wurde zundchst das Gutmann-Haus
besichtigt dann der Marktplatz inspi-
ziert und auch das Schutzenwirtareal
begangen.

Eine weitere Beurteilung des Gut-
mann-Hauses wurde mit Vertretern der
Bauaufsicht am Landratsamt Lichten-
fels durchgefuhrt. Mit den Vorsténden
des turkischen Vereines DITIB wurden
die verschiedenen fur die Nutzung als
Moschee in Erwdgung gezogenen
Areale besichtigt.



ORTSMITTE REDWITZ A. D. RODACH - STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

3.5 Vorentwurf: Verortung der
Funktionen

Entsprechend der unter 3.1 beschrie-
benen Vorgehensweise wurde fur jede
Funktion der bestmdgliche Standort
festgelegt.

Funktion Ortsmitte

modgliche Standorte:

e Marktplatz

¢ Platz am Schloss

e StraBenraum an der Metzgerei

bester Standort:

e Marktplatz

-11-
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Funktion Blirgertreff

modgliche Standorte:

e Holleinareal
e Gutmann-Haus
e Schutfzenwirt

e Schloss

e Ehem. Gasthof "WeiBes Lamm"

bester Standort?

e Gutmann- Haus
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Funktion Gasthaus, Biergarten

modgliche Standorte:

e Gutmann-Haus

e Schufzenwirt

e Ehem. Gasthof "WeiBes Lamm"

bester Standort?

e zundchst Schutzenwirt; im Rahmen
der Weiterentwicklung wurde diese
Entscheidung angepasst und das
Gasthaus mit dem Burgertreff
kombiniert (Gutmann-Haus)
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Funktion Moschee

modgliche Standorte:

¢ Schutzenwirt

e chem. Bauhof PUls-Areal

e Nachbargebdude zur bestehen-
den Moschee

bester Standort?

e chem. Bauhof PUls-Areal
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Funktion Parkplatz

modgliche Standorte:

¢ Schutzenwirt

e chem. Bauhof PUls-Areal

bester Standort?

e Schutzenwirt
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Funktion Wohnungen in Alt- und Neu-
bauten

modgliche Standorte:

e ehemalige untergenutzte Neben-
gebdude / Scheunen

Leerstdnde

Gebdude mit Sanierungsbedarf

Gebdude mit absehbarem Nut-
zerwechsel

Offnung von zu dichter Bebauung
durch Abriss von Nebengebduden

Neubau / Ersatzbau maglich

Sanierung und Neunutzung anstreben
Bestandserhalt notwendig, wertvolle Bausubstanz

Umbau oder Neubau méglich (unpassende
Bausubstanz)

Umnutzung méglich, Bauvolumen erhalten,
Scheunen (-reine)

beste Standorte?

e im gesamten Alfort

¢ Neuordnungskonzepte parzellen-
weise in Abstimmung mit Anwoh-
nern
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Funktion FuB- und Radwege zur Er-
schlieBung des Ortskerns

modgliche / vorgeschlagene Standorte:

e im Inneren des Bebauungsquartiers
Am Gries / HauptstraBe

¢ Anbindung des westl. Ortsgebietes
an die Ortsmitte

e vom Schloss zum See

e vom Markt Uber MUhle zum See

-17 -
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Funktion Ldden, Handwerk, Dienstleis-
tung

modgliche / vorgeschlagene Standorte:

e HaupftstraBe

e Kronacher StraBe

e  Markt
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Funktion erlebbare Sehenswirdigkei-
ten

mdgliche/ vorgeschlagene Standorte:

e erlebbare Sehenswurdigkeiten wie
Kirche, Schloss, Wasser, Natur

e Kirche: Offnen der Kapelle am
Schloss, barrierefreier Zugang, WC

e Schloss: touristische oder kulturelle
Nutzung, Zuganglichkeit, z.B. Trau-
ungssaal

e See, Rodach: Hinweis und Verbin-
dung Ortsmitte / rote Brucke
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Funktionen auf einen Blick

Die Zusammenschau aller Entschei-
dungen zu den einzelnen Funktionen
ergibt die Vorstufe zum Rahmenplan
und legt somit die Grundstruktur der
Plonung als Ergebnis aus dem Ab-
stimmungsprozess fest.

-20-
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mogliche Wohnnutzung

¥ - Neubau / Ersatzbau maglich

Sanierung und Neunutzung anstreben Bestandserhalt notwendig,
wertvolle Bausubstanz

- Umbau oder Neubau mdglich (unpassende Bausubstanz)

- Umnutzung mdglich, Bauvolumen erhalfen, Scheunen (-reihe)
»

O Ortsmilte FuB- / Radwege
Burgertreff Laden / Handwerk /
\ Dienstleistung
O Gasthaus O Sehenswirdigkeit Bauwerk

D Moschee Sehenswirdigkeit Natur

Regionale Produkte
Parkplatz




ORTSMITTE REDWITZ A. D. RODACH - STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

4. Rahmenplan und MaB-
nahmenkonzept

Die einzelnen Funkfionen wurden wei-
ter ausgearbeitet und zu einem Rah-
menplan zusammengestellt.

Dieser gliedert sich in die folgenden
thematischen Teilbereiche:

DIPL. ING. VEIT HUBER
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4.1 Gestaltungskonzept

Kernzone in der Ortsmitte

Im Kern des alten Dorfes Redwitz zwi-
schen der Hauptstrasse und den Stras-
sen am Berg sowie Gries liegt im inne-
ren der Randbebauung eine Zone, die
nur spdarlich bebaut ist.

Als die angrenzenden Gehofte noch
landwirtschaftlich  genutzt  wurden,
waren diese Grunfldchen Obstgdrten,
Bleichen oder Auslauf fur Kleinvieh wie
Ganse, Huhner, Schafe, Ziegen etc.

Nachdem diese Nutzungen weggefal-
len sind bieten sich folgende neue
Gestaltungen an:

e Baupldtze erschlieBen
e (Grunzone anbinden
e Wege schaffen

e Querverbindungen schaffen

VEIT HUBER
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Insgesamt bestent in der Kernzone der
Ortsmitte ein Fl&chenpotenzial von
Uber 1,4 ha. Zusammen mit der leer
stehenden oder untfergenutzten Ge-
bdudesubstanz in der Ortsmitte kdn-
nen die unbebauten Grundsticke Er-
satz flr ein zusatzliches Baugebiet au-
Berhalb des bisherigen Ortsbereiches
bieten.

Die vorhandene Infrastruktur kann hier
verwendet bzw. ausgebaut werden:
Wasser, Abwasser, Strom- und Kom-
munikationsnetze, Kindergarten und
KiTa brauchen nicht neu errichtet
werden.

Die Nutzung innerortlicher Reserven
kann einen Beitrag zur Belebung der
Ortsmitte leisten und tragt zum Erhalt
der vorhandenen Bausubstanz bei.
Zudem besteht ein positiver Einfluss auf
die Wirtschaftskraft der Gemeinde.
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Kronacher StraBe neu gestalten

Die Kronacher StraBe verbindet den
historischen Marktplatz und das heuti-
ge Verwaltungszentrum im Rathaus.
Dabei verlduft sie im historischen Orts-
kern an der Stelle vorbei, an der das
frUhere Rathaus stand, jetzt aber nur
noch eine kleine Freifldche vorhanden
ist.

Derzeit ist die Gestaltung der StraBe
nur auf die Belange des Kraftverkehrs
ausgerichtet.

Bei einer Neugestaltung sollten fol-
gende Aspekte Vorrang haben:

e Gleichberechtigung von Kraftfahr-
zeugen und FuBgdngern

e Dorfgerechte Materialwahl und
Beleuchtung

e StraBenbegleitende Begrinung

Die Gestaltung der HauptstraBe ist hier
beispielgebend, muss jedoch auf die
Gegebenheiten wie StraBenbreite und
Lichtraumprofil angepasst werden.
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Gutshof 6ffnen, Schloss freistellen

Gutshof und Schloss waren Uber Jahr- o Abriss des landwirtschaftlichen
hunderte eine zusammengehdrende Nutzbaus
Wirtschaftseinheit. Das Schloss lebte

) . o Offnen der alten FuBwege
unter anderem von den Ertradgen, die

auf dem Gut erwirtschaftet wurden. * Abgrenzung der privaten Bereiche
e Neugestaltung des Platzes vor dem
Seit geraumer Zeit ist diese Einheit ge- Schloss

tfrennt worden. Der Gutshof und das
Schloss wurden an verschiedene neue
EigentUmer verkauft.

Damit ist auch eine wesentliche orfs-
rdumliche Qualitat verloren gegan-
gen.

Dem groBzlugig ab 1697 errichteten
Ostfligel des Schlosses wurde mit ei-
nem Abstand von nur 8,5m ein neu-
zeitlicher landwirtschaftlicher Nutzbau
gegenubergestellt. Dadurch fehlt dem
Schloss das entsprechende Vorfeld um
richtig zur Wirkung zu kommen und
eine passende Gestaltung des Umfel-
des.

VEIT HUBER
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Schloss sanieren

Schloss Redwitz ist das wichtigste
Zeugnis fUr die Geschichte des Ortes,
fur seine Bedeutung in der Region und
die hohen kulturellen Leistungen seiner
Menschen.

Das Schloss bekrdont die Silhouette des
Dorfbildes von der Rodachseite her
gesehen. Es ist das Wahrzeichen des
Ortes.

Aufgrund des derzeit verstellten Um-
feldes und des schlechten Bauzustan-
des ist es fur einen wirtschaftlich leis-
tungsféhigen Investor uninteressant,
da hier keine reprdsentative Schloss-
anloge mit dem entsprechenden
Charme und Prestige erkennbar ist.

Um nicht Gefahr zu laufen, dass das
Schloss durch Verkauf in die H&nde
von unqudlifizierten neuen Besitzern
gelangt sollten sich folgende Akteure
aus Redwitz gemeinsam um eine neue

-25-

L&sung bemuhen:

e Gemeinde Redwitz

e Gutshof/ Tourismusbetrieb
e Evang. Kirchengemeinde

e Collegium Historicum Wirsbergense

Der Bestand des Schlosses ist derzeit
akut von einem zunehmenden Zersto-
rungsprozess durch  eindringende
Feuchtigkeit gefdhrdet.

Eine Sanierung ist sicherlich finanziell
eine erhebliche Belastung, kann aber
von folgenden Fordergebern unter-
statzt werden:

e Freistaat Bayern Entschadigungs-
fonds

e Oberfrankenstiffung
o Stadtebaufdrderung

e Deutsche Stiftung Denkmalschutz

e Landkreis, Bezirk
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Das Schloss bietet die Moglichkeit in R T
mehrere Nutzungseinheiten aufgeteilt -
zu werden:

e RdAumlichkeiten fur Jubilden, Trau-
ungen, Taufen etc.

e Sdle fUr kulturelle Veranstaltungen,
Konzerte, Vortrage, Ausstellungen

e Ferienwohnungen

e Gastronomie

e Wohnungen

e Schlosshof fur Weihnachtsmarkt

Um nicht in eine unkalkulierbare
Baumassnahme mit unerwarteten Kos-
fensteigerungen einzusteigen, muss
die Sanierung eines so komplexen
Baudenkmals umfassend vorbereitet
werden. Dazu sind folgende Leistun-
gen erforderlich:

e BauaufmaR, Bestandspldne

o Statisches Gutachten, Baugrund-
gutachten

e Restauratorische Befunduntersu-
chung, Baualterspldne

e Nutzungskonzept
e  MaBnahmenkonzept
e Gewerkeweise Kostenschdtzung

Fur diese Voruntersuchungen gibt es
ublicherweise eine groBzugige Forde-
rung durch die oben genannten For-
dergeber.

Aufgrund der Dringlichkeit wegen der
fortschreitenden Schadensentwick-
lung sollte die Gemeinde hier die Fe-
derfUhrung Ubernehmen und vom jet-
zigen Besitzer das Einverstandnis zur
Durchfuhrung der vorbereitenden Un-
tersuchungen erwirken.
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Kapelle sanieren

Neben der evangelischen Pfarrkirche
befindet sich im Anschluss zum Schloss
noch eine alte Kapelle. Sie gehdrt zum
Teil zum Schloss und wurde wegen der
problematischen Besitzverhdltnisse
lange Zeit nicht genutzt und daher
auch nicht restauriert.

Hier hat sich ein beeindruckender Be-
stand an alten Epitaphen erhalten.
Der gesamte FuBboden ist bedeckt
von diesen steinernen Grabdenkmd-
lern. Charakteristisch sind die holzerne
Tonnendecke, die Emporen und das
alte Gestdnl.

Zusammenfassend |dsst sich diese Ka-
pelle aus denkmalpflegerischer sowie
aus kunst- und ortsgeschichtlicher Sicht
als ungeborgener Schatz bezeichnen.

Nach einer Sanierung wdre die Kapel-
le geeignet fur:

e Besichtigungen, Tourismus
e Taufen/ Trauungen
e Kirchenkonzerte

e Ausstellungen
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Platz vor Kirche und Schloss neu ges-
talten

Neben dem Marktplatz ist das Schloss-
areal der andere wichtige Ensemble-
bereich in Redwitz.

Teile dieser alten Ortstruktur wie der
Parkplatz an der Kirche sind anspre-
chend gestaltet.

Der StraBenplatz vor der Kirche ent-
lang dem Sudfltgel des Schlosses und
der Platz vor dem Ostflugel sind aber
nur nach rein zweckmdBigen Ge-
sichtspunkten mit Asphalt befestigt.

Der Bereich des ehemaligen Schloss-
areals sollte ein eigenstandiges Gestal-
fungskonzept erhalten, das sich z. B. in
der Wahl der Materialien wie Pflaster,
Kiesfldchen, Beleuchtung und Begru-
nung vom Uubrigen Altort unterschei-
det.

-28 -

Auch das Kriegerdenkmal an der Kir-
che sollte in Uberlegungen zur Neu-
gestaltung mit einbezogen werden.

Nach einer ortsbildgerechten Neuges-
taltung ist das Schlossumfeld geeignet
far:

e Besichtigungen, Tourismus

e Wohnumfeld der Anwohner
e Weihnachtsmarkt

e (Gedenkfeiern

e Kirchenfeste
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Scheunen erhalten und sanieren

Das vorindustrielle Dorf Redwitz war
gepragt von der Vielfalt der ver-
schachtelten Wohnhduser, Stallungen
und Scheunen der hier lebenden Bau-
ern, Handwerker und Tagléhner.

Gerade die alten Nebengebdude
pragen mit ihren steilen Dachern, den
holzverschalten Giebeln, dem Fach-
werk und den Scheunentoren genau-
so das Ortsbild wie Schloss und Kirche.

Viele Menschen fahren in den Urlaub
in Regionen, in denen der regionale
Baustil gepflegt wird, wie in den Alpen,
im Schwarzwald oder in Ostfriesland.
Die eigenen alten Gebdude zu Hause
werden jedoch nicht geschdtzt und
schnell zum Abbruch freigegeben.

Die alten Scheunen bieten die M6g-
lichkeit viel vorhandenen Platz neu zu
nutzen und dabei auch moderne of-
fene Wohnformen zu verwirklichen.

Oft sind diese Bauten im hinteren Teil
des Hofes angeordnet und mit den
vorhandenen Offnungen wie Scheu-
nentoren zum Garten hin gelegen.

-20-

In Redwitz sind etliche Scheunen und
alte Nebengebdude in den Rahmen-
plan aufgenommen worden, die aus-
gebaut werden kdnnten.

Hier kann mit modern gestalteten An-
bauten auch weiterer Platzbedarf er-
fullt werden.

Bei diesen Uberlegungen ist vor allem
auch zu berUcksichtigen, dass die al-
ten Gebdude rechtlich Bestandsschutz
genieBen und somit nicht die bei ei-
nem Neubau geforderten Abstands-
fldchen zu Nachbargrundstucken ein-
halten mussen.

modgliche Umnutzung von Scheunen
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Baudenkmadaler pflegen erhalten sanie- zug der judischen Gemeinde nichts
ren mit den dunklen Kapiteln der deut-
schen Geschichte zu tun hat, kann
Redwitz dieses erfreuliche Erbe unbe-
fangen pflegen.

Um die Sanierung der ortsbildprégen-
den Bauten anzuschieben kdnnte die
Gemeinde ein Foérderprogramm  auf-
legen, das Burgern Beratung bei der
Sanierung und eine finanzielle Forde-
rung gewdahrt,

In Redwitz finden sich 16 Anwesen, die
in die amtliche Liste als Baudenkmdler
eingetragen sind.

Beispiel fur ein ansprechend saniertes Baudenkmal
Daneben wurden im Rahmen dieser
Untersuchung noch einige Gebdude
erfasst, die fUr das Ortsbild von Bedeu-
fung sind.

Diese Gebdude werden sicher nicht
von jedermann als schén empfunden,
da sie oft nicht im besten baulichen
Zustand sind. Wegen ihrer Charakteris-
fik sind sie jedoch ein wichtiges Zeug-
nis fur die Ortsgeschichte oder den
regionalen Baustil.

FUr Redwitz sind z.B. die stattlichen
Hduser der Korbhdndler prdgend, die
eine Phase in der Orfsgeschichte rep-
rdsentieren, in der meist judische .
Handler sehr selbstbewusste und an- unten: Gebdude mit 6ffentlicher Nutzung (blau),

sprechend gestaltete Hauser in der mogliche Umnutzung (orange) und wertvolle Bau-
Houp’rroBe errichteten. Da der Weg-

substanz (gran)
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Verbindung zur Natur schaffen

Der Naturraum der Rodachaue mit
dem Hutweidsee, den Wiesen, den
groBen SchilfgUrteln und der roten
Bracke ist GuBerst reizvoll.

e Schaffen einer Verbindung durch
die Keller vom Marktplatz zur Buhne
an der Rodach

e Wiederherstellen des Weges vom
Schloss zum See

e Offnen des Weges an der Muhle

e Querverbindung von der Haupt-
straBe zur StraBe Am Berg

e Schaffung eines Wasserspielplatzes
fur Kinder an der Rodach
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4.2  Nutzungskonzept

Ortsmitte als Begegnungsraum

Der Marktplatz von Redwitz war das
bdrgerliche Zentrum des Dorfes als
Gegengewicht zum Schlossareal und
damit die ,Gute Stube™ des Dorfes.
Hier finden Feste wie die traditionelle
Kirchweih statt. Seit dem Abriss des
Hollein-Gebdudes ist das rdumliche
Geflge aus den Fugen geraten.

Negative Aspekte der derzeitigen
Platzqualitaten:

e Fehlende Begrenzung als raumab-
schliessende Platzwand

e Starke Belegung mit parkenden
Kraftfahrzeugen

e Fehlende Gestaltung nach Abriss
des Hdollein -Gebdudes

e Begrinung ohne Grundkonzept
e Mangelhafte Aufenthaltsqualit&t

e Undefinierte Funkfion

Gewunschte neue Funkfionen sind:

e Begegnungsraum der Burger im
Freien

e BUhne fur Festlichkeiten
e Brunnen
e Platz fUr ein Festzelt

e Nutzung fur Kirchweih und Weih-
nachtsmarkt
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Bilrgerireff im Gutmann- Haus

Nach eingehenden Diskussionen und
Standortabwdgungen  wurde  ent-
schieden fUr die vorgesehene Nutzung
als Burgertreff das Gutmann Haus am
Marktplatz ins Auge zu fassen.

Der bisherige Burgertreff im Cafe, vom
Quartiersmanager betrieben und von
der Bevdlkerung gut angenommen,
wird auf lange Sicht rdumlich nicht
genugend Raum fur alle vorgesehe-
nen Nutzungen bieten:

e Buargertreff, RGume fur alle Alters-
gruppen

e RAumlichkeiten fur Vereine ohne
eigenes Vereinsheim

e Detaillierte Funktionsbeschreibung
von Arbeitskreis und Quartiersma-
nager liegt vor

e Veranstaltungssaal, Seminar-, Kurs-
und Beratungsrume

e BUro, SozialrGume, Sanitére Anla-
gen

e Gemeindebibliothek, Leseraum,
Ausstellungsraum Eltern-Kind-Café,
Jugend-Café, Internet-Café

e direkter Zugang zum Marktplatz

e Freifldchengestaltung fur Aufent-
halt und Veranstaltungen aller Art

-33-

Gesamifidche ca. 570 - 740 m?2

e FErhalt und Umbau des vorhande-
nen Gebdudes

e Verknupfung mit Platzgestaltung
Ortsmitte am Hollein-Areall

Lageplan Gutmann-Haus am Marktplatz
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Das im Rahmen dieser Untersuchung
erstellte GrobaufmaB sowie Beobach-
fungen an der Bausubstanz im Erdge-
schoss und im Dachtragwerk zeigen,
dass das jetzige Gebdude mit seinem
Walmdach Uber einer fruheren Hofan-
lage mit Innenhof errichtet wurde. Die-
ser Befund ist durch alte Katasterkar-
ten bestdtigt. Unter dem Gebdude
liegen noch historische Keller, die bis-
her nicht erfasst wurden.

-
Schnitt A=

OrientierungsaufmaB, Gutmann-Haus
Erdgeschoss
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Bei einer angestrebten Sanierung ist
die geringe Raumhoéhe sicher ein
Problem. Es wurden dozu Vorgesprd-
che mit der Bauaufsichtsbehdrde ge-
fuhrt. Hier wurde signalisiert, dass die
Zielstellung das Gebdude zu erhalten
unterstutzt wird und eine Nutfzung als
Gaststatte und  Bargertreff in - dem
durch die Nutzungsvorschldge skizzier-
ten Rahmen als baurechtlich geneh-
migungsfahig eingestuft wird.

Nutzungsvorschlag Burgertreff
Grundriss Obergeschoss
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Biergarten und Gastwirtschaft Volkswirt
im Gutmann - Haus

e (Gasthaus, Biergarten

e RdAumlichkeiten fur Vereine ohne
eigenes Vereinsheim

e Erhalt und Umbau des vorhande-
nen Gebdudes

e Verknupfung mit Ortsmitte

e Grundung einer Gasthaus-Redwitz-
Genossenschaft

Nutzungsvorschlag Gaststatte Volkswirt

Grundriss Erdgeschoss

-36-

Grindung einer Genossenschaft:

Es ist ein lang gehegter Wunsch der
Bevdlkerung in Redwitz wieder ein tra-
ditionelles Gasthaus mit Biergarten zu
haben.

Die friher vorhandenen Wirtschaften
gehorten meist Brauereien und wur-
den nach und nach geschlossen. Am
Marktplatz gibt es noch eine Pizzeria.

Um den Neuanfang einer Gastwirt-
schaft wirtschaftlich vertraglich zu ges-
tfalten und um vor allem auch eine
emotionale Bindung der Burger an lhr
Wirtshaus zu erzeugen wurde der Vor-
schlag gemacht dazu eine Genossen-
schaft zu grinden. Hier ist die Idee
dass Moglichst viele Burger Anteile an
dem Gasthaus erwerben und dann
auch regelmdBig in lhrer Wirtschaft
einkehren. Hierzu wurden verschiede-
ne Beispiele und moglichen Organisa-
fionsformen vorgestellt.  Von Quar-
tiersmanager Bd&cher wurde dazu
solch umfangreiche Vorarbeit zu ge-
leistet, dass die Grandung einer Ge-
nossenschaft kurzfristig erfolgen kann.

Beispiel Kommunbréu Kulmbach

genossenschaftliche Gastwirtschaft

Kommunbréu Kulmbach
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Moschee im Pilils - Areal

Redwitz hat eine ansehnliche turkische
Bevolkerungsgruppe, die in einer Mo-
schee in der Hauptstrasse ihre eigene
Religiositdt lebt. Bei den freitGglichen
Gebeten sowie an Festtagen kann mit
bis zu 150 Teilnehmern auch aus den
benachbarten Gemeinden gerechnet
werden.

Dieser starken Nachfrage ist das jetzt
als Moschee genutzte ehemalige
Wohnhaus nicht mehr gewachsen.
Das Gebdude ist zu klein, es verfugt
Uber keine ausreichenden FreiflGchen
und es sind zu wenige Parkplatze vor-
handen. Daher wird ein anderes Ge-
l&dnde fUr die Moschee in Redwitz ge-
sucht.

Der Verein DITIB hat als Trdger der Mo-
schee im Rahmen dieser Untersu-
chung mehrere alternative Standorte
gepruft.

-37-

Das Areal des ehemaligen Bauhofes
der Fa. PUls ist far die Umsetzung des
Konzeptes des Vereines DITIB die wonhl
beste Wahl unter den vorher in Erwa-
gung gezogenen Standorten in Red-
witz. Die Lage in der Ortsmitte nahe
dem Marktplatz entspricht dem Stel-
lenwert und der Akzeptanz die sich
der Verein mittlerweile in Redwitz erar-
beitet hat. Gleichzeitig ist mit dem be-
nachbarten geplanten Burgertreff ein
freundschaftlicher Austausch zwischen
den gesellschaftichen Gruppen be-
absichtigt.

-

Gebdudestruktur Plls-Areal
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Der Verein kann in der vorhandenen den einzelnen Bauten Schritt far Schrift
Bausubstanz die verschiedenen vorge- in Bauabschnitten und verstarkt in Ei-
sehenen Nutzungen gut umsetzen. genleistung von den Vereinsmitglie-

dern umsetzen.
e Gebetsraum Mdanner mit
e Gebetsraum Frauen mit Empore
e Ritueller Waschraum
e Wohnung Immam

o Cafe, Begegnungsrume fur Mdan-
ner und Frauen

e Gartenfldchen
¢ FreirGume zum Cafe

e Parkplatze

Dabei ist zu erwdhnen, dass die vor-
handenen Gebdude deshalb fur den
Verein DITIB relativ gut geeignet sind,
da hier nicht erst umfangreiche stati-
sche Sanierungsarbeiten zu erbringen
sind. Vielmehr I&sst sich das Konzept in

VEIT HUBER

estaltungsvorschlag
PUls-Arecl / Moschee
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Parkplatz

Um eine Neugestaltung des Marktplat-
zes zu ermoglichen muss fur die dort
entfallenden Parkpl&dtze anderswo ein
Ersatz angeboten werden.

Im Verlauf des Planungsprozesses hat
sich daher ergeben, dass das Areal
des ehemaligen Schiessgeldndes hin-
ter der Gaststatte Schutzenwirt als
Standort fur einen neuen Parkplatz gut
geeignet ist. Daher hat die Gemeinde
Redwitz dieses Grundstuck erworben
und den Abriss des Hinteren Gebdu-
deteils der Gastwirtschaft mit dem
Saalanbau in Planung gegeben.

-39-

Der neu geplante Parkplatz soll eine
FuBwegverbindung zum ehemaligen
Schulhaus erhalten, in dem die Wohn-
gruppe der Regens-Wagner-Stiftung
untergebracht ist.
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Umbau und Sanierung Schitzenwirt

FUr die Sanierung des ehemaligen
Gasthauses Schutzenwirt wurde im
Planungsprozess zwei Varianten disku-
fiert:

e Nutfzung als Burgertreff

e Nutzung als Wohnhaus

_40-

Bestand Schutzenwirt und Sandstein-Anbau

Besonders problematisch ist die be-
nachbarte Schreinerei, die schon seit
lGngerem nicht mehr genutzt wird.
Wegen ihrer H6hen- und Kubaturent-
wicklung passt sich dieses Gebdude
nicht in die umgebende Ortsstruktur
ein.

T
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Nutzungsvorschlag Schutzenwirt als Burgertreff
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Bei der Gemeinde Redwitz hat sich
bereits ein Interessent gemeldet, der
das ehemalige Gasthaus Schutzen-
wirterwerben und nach dem Nut-
zungsvorschlag sanieren mdchte.

VEIT HUBER

Gestaltungsvorschlag

Schitzenwirt
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Nutzungsvorschlag Schutzenwirt als Wohnhaus
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Wohnungen in Alt- und Neubauten im
gesamten Altort schaffen

o Weiterentwicklung der Ortsmitte als
zentraler Standort mit

e unterschiedlichen Nutzungsange-
boten

e qattraktive Wohnungen / Hauser mit
Freifldchen, Garten und

e Nebengebduden
e Schwerpunkt Wohnen, Begegnung

e Sanierung und Nutzung der vor-
handenen alten Bausubstanz

e Verbesserung der Lebensbedin-
gungen im alten Ortskern

VEIT HUBER

Gestaltungsvorschlag
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e ehemalige untergenutzte Nebengebdude / Scheunen
e |eerstinde

e  Gebdude mit Sanierungsbedarf

e Gebdude mit absehbarem Nutzerwechsel

e Offnung von zu dichter Bebauung durch Abriss von Nebengebduden
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Ladden, Handwerk, Dienstleistungen

Neben Bauern und Fl6Bern waren in
Redwitz Handwerker vor allem Korb-
flechter und Handler ansdssig.

Ziel der Planungen ist es eine Starkung
der Ortsmitte durch eine gemischte
Nutzung in den geeigneten Bereichen
zu erzielen. In der Haupftstrasse und in
der Kronacherstrasse soll verstarkt ver-
sucht werden Ldden, Hondwerk und
Dienstleistungen  anzusiedeln.  Hier
kbnnte auch eine VerknUpfung mit
den Wohngruppen der Regens- Wag-
ner- Stifftung dazu beitragen neue Ar-
beitsplatze zu schaffen. Vorrangig soll-
ten hier wiederum alte Nebengebdu-
de als Standorte fur neue Unterneh-
men umgenutzt werden.

Festscheune

Die ehemalige Scheune der Brauerei
wurde von einem engagierten Burger
und Gemeinderat erworben und be-
reits liebevoll restauriert.

Bisher wurde dieser groBe Raum nur
gelegentlich fur private Feste genutzt.
Es wird angestrebt die ndtigen Ge-
nehmigungen zu erwirken, dass die
Scheune hdaufiger fUr Feste genutzt
werden kann.

_45-

Verkauf regionaler Produkte

Die alte Scheune auf dem Anwesen
der ehem. Brauerei kbnnte fur eine
neue Nutzung als Markthalle far regio-
nale Produkte verwendet werden. Sie
ist zentral in der Ortsmitte nahe dem
Marktplatz gelegen aber auch sehr
gut mit dem Auto anzusteuern.

Das Gebdude selbst bietet ausrei-
chend Platz far die Vermarktung von
regionalen Produkten. Dabei kann die
Offnung als Markthalle an bestimmten
Wochentagen und mit begrenzten
Zeiffenstern geregelt werden. In der
alten Scheune bleibt man in jedem
Fall unabhdngig von der Witterung.
FUr das Ortsbild ist der Erhalt der stattli-

chen Scheune positiv.
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Lebensmittel-Laden

Der vorhandene Laden in der Ortsmit-
te hat sein Sortiment derzeit auf Ge-
frénke und eine Postagentur reduziert.
Ziel ist es durch die angestrebte Vitali-
sierung der Ortsmitte den Bestand des
Ladens langfristig zu sichern und even-
tuell eine Ausweitung des Sortiments zu
ermoglichen.

Erlebbare Sehenswiirdigkeiten

Den genannten Sehenswurdigkeiten in
Redwitz wie Schloss, Kirche, See, Ro-
dach etc. koommt die Funktion zu Ein-
heimische wie Auswdrtige in die Orts-
mitte zu ziehen und damit zur Bele-
bung beizutragen.

Gleichzeitig sind es diese |dentifikati-
onspunkte die man mit dem Bild von
Redwitz verbindet, auf die man stolz
ist, in denen man vertraut und zuhause
ist.
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Regens-Wagner-Wohngruppe

Derzeit baut die Regens Wagner Stif-
tung die Alte Schule in Redwitz zu einer
Wohngruppe um. Hier sollen Men-
schen mit besonderem Bedarf an For-
derung moglichst selbstbestimmt aber
mit der notigen UntferstUtzung durch
Betreuer in der Dorfmitte wohnen.

Die Stiffung mochte nun, um dieses
Angebot in Redwitz auszubauen, eine
zweite Gruppe errichten und sucht
dazu ein passendes Grundstick. Dao-
bei ist die Stiftung bestrebt einen Neu-
bau zu errichten, der moglichst zentral
in der Ortsmitte gelegen sein solife um
den Grundgedanken der Inklusion zu
verdeutlichen.

Daher wurden verschiedene Standor-
te gepruft z.B. ,Weisses Lammm™ Schut-
zenwirt-Areal und benachbarte Anwe-
sen.
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Nach Abwdgung der bisherigen
Standorte erscheint es aus folgenden
Grunden sinnvoll die geplante Wohn-
gruppe am Marktplatz anzusiedeln:

¢ Neubau ohne Einbeziehung von
Altbausubstanz

e /entrale Lage in der Ortsmitte

e Direkte Verbindung zum geplanten
Burgertreff

e Nd&he zur geplanten Gaststatte
damit zu vorgesehenen Arbeits-
platzen

e SchlieBen der LUcke in der Platz-
gestaltung

STANDORTVORSCHLAGE

REGENS-WAGNER-STIFTUNG

- HOTEL

- UNBEBAUTE GRUNDSTUCKE

- PULS-AREAL

- MARKT

- SCHLOSS

- GASTHOF ZUM WEISSEN LAMM
- SCHUTZENWIRT-AREAL

méglicher Standart flr
REGENS-WAGNER-STIFTUNG

bevorugter Standaort fr
REGEMS-WAGNER-STIFTUNG

@
VEIT HUBER

REDWITZ A. D. RODACH
MOGLICHE STANDORTE

GRUNFLACHEN
092013




ORTSMITTE REDWITZ A. D. RODACH - STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

4.3 Verkehrskonzept

Neue FuBwege schaffen

Derzeit dominiert in Redwitz der Kraft-
fahrzeugverkehr. Ziel dieser Planung ist
es auch durch eine Vernetzung vor-
handener Wegeverbindungen die
Bdrger vermehrt anzuregen kleinere
Strecken innerorts zu FUB oder mit dem
Fahrrad zurtckzulegen.

Eine vorgesehene neue Hauptwege-
verbindung soll die vorhandenen We-
ge im Blockinneren des Altortes bis
zum Marktplatz weiterfGhren.

Neue ErschlieBungsstraBen schaffen

Die geplanten neuen Wohneinheiten
in der grunen Mitte des Dorfes mUssen
erreichbar sein. Daher wird ein Kon-
zept vorgeschlagen eine vorhandene
Baullcke in der Haupftstrasse als Ein-
mundung fur eine neue ErschlieBungs-
straBe zu nutzen. Diese kann mit der
vorhandenen Strasse ,Am Berg ,ver-
bunden werden. In der Mitte der Stra-
Be soll sie zu einem kleinen Platz auf-
geweitet werden, an dem die neuen
FuBwege einmunden.

Marktplatz als parkfreie Zone gestalten

Um die gewunschten Aufenthaltsquali-
tGten am Marktplatz zu erzielen sollte
er von parkenden Autos frei gehalten
werden. Hierzu muss eine Verkehrsre-
gelung erfolgen. Die das Parken hier
zeitlich stark einschrankt oder ganz
verhindert. Hinweisschilder sollten Orts-
fremmde auf die Parkpldtze am Schut-
zengarten und am Schloss hinweisen.

Einbahnstrasse ,,Am Berg*

Die Strasse ,Am Berg" ist wegen der
vorhandenen Bebauung sehr schmal
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und fur gréBere Fahrzeuge nur dann zu
befahren wenn kein Gegenverkehr
kreuzt.

In Verbindung mit der geplanten Er-
schlieBungsstraBe ergibt sich die Mbg-
lichkeit diese StraBe bis zur HauptsraBe
weiterzufUhren und dann Einbahnver-
kehr festzusetzen.

Kreuzungsbereich Hauptstrasse um-
gestalten

Der Kreuzungsbereich der innerortli-
chen HauptstraBe mit der Staatsstrasse
St2208 sollte  umgestaltet werden. Es
sollte erkennbar werden, dass hier der
Eingang zum historischen Ortskern mit
den Sehenswurdigkeiten wie Markt-
platz, Kirche Schloss und den regional-
typischen Laden liegt.

Leer stehende Nebengebd&ude zu Ga-
ragen umnutzen

Kleinere ehemals landwirtschaftlich
oder handwerklich genutfzte Neben-
gebdude sind wegen ihrer Lage nicht
geeignet als Wohnraum umgenutzt zu
werden. Dennoch ist inr Erhalt far den
Charakter des Altortes wichtig. Gleich-
zeitig soll moglichst viel Parkraum im
privaten Bereich geschaffen werden,
damit Autos nicht auf der StraBe par-
ken. Hier bietet es sich an darauf hin
zu wirken, dass alte Nebengebdude
zukUnftig als Garage genutzt werden.
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4.4 |deen-Konzept

MENSCHEN SIND LEBEN.

Es muss Grande geben, warum Men-
schen die Ortsmitte von Redwitz an
der Rodach aufsuchen sollten.

Nur eine gesunde Mischung verschie-
dener Funkfionen kann die Ortsmitte
wieder lebendig werden lassen, an-
dernfalls wird sie ein langsam abster-
bendes Wohnviertel.
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5. Umsetzung

5.1 Birgerversammiung

Der stédtebauliche Rahmenplan und
die damit zusammenhdngenden Ein-
zelmaBnahmen sollen den Burgern
von Redwitz im Rahmen einer Burger-
versammlung vorgestellt werden.

5.2 Fortschreibung des ISHK und
Festsetzung Sanierungsgebiet

Formlich  festgelegtes  Sanierungsge-
biet: 12,5 ha, umfasst im Wesentlichen
den alten Ortskernbereich
Vorbereitung der Sanierung wurde mit
Gemeinderatsbeschluss vom
13.03.2002 Uber die férmliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes mit der
entsprechenden  Sanierungssatzung
abgeschlossen

Die vorbereitenden Untfersuchungen
sollen fortgeschrieben und aktualisiert
werden.

5.3 Weitbewerb Markiplatz /
Ortsmitte

Eines der zentralen Projekte zur Bele-
bung der Ortsmitte von Redwitz a. d.
Rodach ist die Neugestaltung des
Marktplatzes und des angrenzenden
Hollein-Grundstucks.

Hier muss zundchst die Entscheidung
getroffen werden, ob das Hollein-Areal
wieder bebaut oder in die Platzgestal-
tung einbezogen werden soll.
AnschlieBend soll ein &ffentlicher Wett-
bewerb ausgeschrieben werden, um
fur den Platz die bestmdgliche Gestal-
tungsvariante auswdhlen zu kénnen.
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Impressum
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POTENTIALE, STARKEN, QUALITATEN

FUNKTIONALE QUALITATEN
OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

1 Dorfplatz fOr Feste
2 BUhne, "Brauhaus" am Wasser

KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN

3 evangelische Kirche
4 Moschee
5 Regens-Wagner-Heim

GASTRONOMIE / HANDEL / TOURISMUS

6 Pizzeria

7 Metzgerei

8 Getrankeladen
9 Imbisse

10 Gutshof

STADTEBAULICHE QUALITATEN /VERKEHR

W Baudenkmaler

I Ortsbildpragende Gebdude / Nebengebdude
ortsgerecht gestaltete StraBenrdume

E=—=— Parkplatze

e Fnsemble Marktplatz

@ Ensemble Schloss / Kirche

|K] Keller

GRUNORDNERISCHE QUALITATEN

P Grine Ortsmitte
[ I angrenzender Naturraum: Rodachaue u. See
I SchlosshUgel

Obst- / Nutzgdrten im Inneren der Blockbebauung
e Dorfplatz mit Linden
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ORTSMITTE mit BUhne, Brunnen,

Platz fUr Festzelt, usw.

BURGERTREFF im ehem.
Gutmann-Haus

GASTWIRTSCHAFT "VOLKSWIRT"

im ehem. Gutmann-Haus

BIERGARTEN am Marktplatz

WOHNEN im ehem.
"Schitzenwirt"

MOSCHEE im ehem. PUls-Areal

PARKPLATZ im ehem.
Schitzengarten

LADEN / HANDWERK /
DIENSTLEISTUNG

SEHENSWURDIGKEITEN Natur /
Bauwerke

FESTSCHEUNE fUr Feierlichkeiten

LEBENSMITTELLADEN in der
Ortsmitte erhalten

VERKAUF REGIONALER PRODUKTE

VERKAUF REGIONALER UND
INTERNATIONALER SPEZIALITATEN

ENGERES UNTERSUCHUNGSGEBIET

WEITERES UNTERSUCHUNGSGEBIET

9

NUTZUNGSKONZEPT

ORTSMITTE

BEGEGNUNGSRAUM, BUHNE, BRUNNEN, PLATZ FUR EIN FESTZELT
KIRCHWEIH, WEIHNACHTSMARKT

BRATWURST, DONER, HAHNCHENIMBISS

PLATZGESTALTUNG OHNE NEUE BEBAUUNG

BURGERTREFF

RAUME FUR VEREINE OHNE EIGENES VEREINSHEIM, VERANSTALTUNGSSAAL, SEMINAR-,
KURS- UND BERATUNGSRAUME, GEMEINDEBIBLIOTHEK, JUGENDRAUME
FREIRAUMGESTALTUNG FUR AUFENTHALT UND VERANSTALTUNGEN, VERKNUPFUNG Ml
PLATZGESTALTUNG DER ORTSMITTE (HOLLEIN-AREAL)

BIERGARTEN &
GASTWIRTSCHAFT "VOLKSWIRT"

ERHALT UND UMBAU DES VORHANDENEN GEBAUDES, VERKNUPFUNG MIT DER
ORTSMITTE, GRUNDUNG EINER GASTHAUS-REDW ITZ-GENOSSENSCHAFT

MOSCHEE

FUR ISLAMISCHEN VEREIN DITIB (RAUMPROGRAMM LIEGT VOR)

PARKPLATZ EHEM. SCHUTZENGARTEN

FUR GUTES PARKPLATZANGEBOT IN DER ORTSMITTE, ENTLASTUNG DES MARKTPLATZES
ZUR STEIGERUNG DER AUFENTHALTSQUALITAT

UMBAU UND SANIERUNG EHEM. SCHUTZENWIRT

ALS WOHNGEBAUDE

WOHNUNGEN IN ALT- UND NEUBAUTEN

IM GESAMTEN ALTORT;

ATTRAKTIVE WOHNUNGEN/HAUSER MIT FREIFLACHEN, GARTEN UND NEBENGEBAUDE
SANIERUNG UND NUTZUNG DER VORHANDENEN BAUSUBSTANZ

VERBESSERUNG DER LEBENSBEDINGUNGEN IM ALTEN ORTSKERN

LADEN, HANDWERK, DIENSTLEISTUNGEN

SCHWERPUNKT HAUPTSTRASSE, KRONACHER STRASSE;
MARKT, VERKAUF REGIONALER PRODUKTE

FESTSCHEUNE Fir HOCHZEITEN, KOMMUNION, ..

10 VERKAUF REGIONALER PRODUKTE
11 LEBENSMITTEL-LADEN

ERHALT EINES LEBENSMITTEL-LADENS IM ORTSKERN; MOGLICHKEIT ZUM EINKAUFEN
OHNE AUTO

12 ERLEBBARE SEHENSWURDIGKEITEN

KIRCHE: OFFNEN DER KAPELLE AM SCHLOSS, BARRIEREFREIER ZUGANG;
SCHLOSS: TOURISTISCHE UND KULTURELLE NUTZUNG, ZUGANGLICHKEIT (Z.B.
TRAUUNGSSAAL);

SEE, RODACH: HINWEIS UND VERBINDUNG ORTSMITTE - ROTE BRUCKE

VEIT HUBER

REDWITZ A. D. RODACH
RAHMENPLAN

NUTZUNGSKONZEPT
STAND: 31.10.2013

NONNENBRUCKE 1 | 96047 BAMBERG | WWW.VEIT-HUBER-ARCHITEKT.DE
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GESTALTUNGSKONZEPT

KERNZONE IN ORTSMITTE:
1 BAUPLATZE ERSCHLIESSEN
2 GRUNZONE ANBINDEN
3 WEGE SCHAFFEN
4 QUERVERBINDUNGEN SCHAFFEN UND
GESTALTEN
5 NEUGIERDE AUF ORTSMITTE WECKEN
6 MARKTPLATZ / ORTSMITTE NEU GESTALTEN
7 KRONACHER STRASSE NEU GESTALTEN
8 GUTSHOF OFFNEN, SCHLOSS FREISTELLEN
9 SCHLOSS SANIEREN
10 KAPELLE SANIEREN

11 PLATZ VOR KIRCHE UND SCHLOSS
___NEU GESTALTEN

12 SCHEUNEN ERHALTEN + SANIEREN

13 BAUDENKMALER PFLEGEN, ERHALTEN,
SANIEREN

14 VERBINDUNG ZUR NATUR SCHAFFEN

SANIERUNG und NEUNUTZUNG WOHNNUTZUNG méglich GRUNSTRUKTUR erhalten
anstreben (wertvolle
Bausubstanz)
UMNUTZUNG moglich, BAUDENKMALER GRUNZONE erhalten / nicht bebauen
Bauvolumen erhalten,
Scheunen(-reihe)
L VEIT HUBER
UMBAU oder NEUBAU méglich STRASSEN- / PLATZRAUM Lt BERECH
unpassende Bausubstanz estalterisch und funktional esoncers
e ) gufwe”en REDWITZ A. D. RODACH
- N RAHMENPLAN
NEUBAU / ERSATZBAU mdglich ABRISS bestehender Gebdude ENGERES UNTERSUCHUNGSGEBIET
GESTALTUNGSKONZEPT
NEUPLANUNG WOHNHAUSER ZU DICHT BEBAUTE GRUNDSTUCKE 7]  WETERES UNTERSUCHUNGSGEBIET STAND: 31.10.2013
' auflockern, Nebengebdude abreiBen i- _i NONNENBRUCKE 1 | 96047 BAMBERG | WWW.VEIT-HUBER-ARCHITEKT.DE
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VERKEHRSKONZEPT

Q 1 NEUE FUSSWEGE SCHAFFEN

2 NEUE ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

3 NEUE PARKFLACHEN SCHAFFEN

4 MARKTPLATZ ALS PARKFREIE ZONE GESTALTEN

5 NEUGESTALTUNG DER KRONACHER STRASSE

6 EINBAHNSTRASSE "AM BERG"

7 KREUZUNGSBEREICH "HAUPTSTRASSE"
__UMGESTALTEN
__EINLADENDER ZUGANG ZUR ORTSMITTE

8 LEERSTEHENDE NEBENGEBAUDE ZU GARAGEN

_ UMNUTZEN

__WENIGER PARKENDE FAHRZEUGE IM
STRASSENRAUM

FUSS- UND RADWEG neu EINBAHNVERKEHR PARKEN AUSSCHLIESSEN
anlegen —

FUSS- UND RADWEG Bestand /, ? STRASSEN- / PLATZRAUM
/' gestalten
- HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE NEUE ANLIEGERSTRASSE

VEIT HUBER

REDWITZ A. D. RODACH

UNTERGEORDNETE ﬁ PARKPLATZ BESTAND ENGERES UNTERSUCHUNGSGEBIET E RAHMENPLAN
ERSCHLIESSUNG \ :
= < VERKEHRSKONZEPT

ANLIEGERSTRASSE 7 PARKPLATZ NEU WEITERES UNTERSUCHUNGSGEBIET STAND: 10.01.2014
A _i NONNENBRUCKE 1 | 96047 BAMBERG | WWW.VEIT-HUBER-ARCHITEKT.DE

oo m— FON 0951/2975775 | FAX 0951/2975776 | MAIL@VEIT-HUBER-ARCHITEKT.DE
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IDEEN-KONZEPT

ANKOMMEN UND PARKEN

SPAZIEREN GEHEN, SEHEN UND GESEHEN WERDEN

LEUTE TREFFEN

EINKEHREN

o ESSEN, TRINKEN
o CAFE, EIS

o EINHEIMISCH + AUSLANDISCH
HAUSER BETRACHTEN, GESCHICHTE ERLEBEN

NATUR ERLEBEN
o JAHRESZEITEN
o FREIE NATUR- SEE, BACH, WIESE, UFER

EINKAUFEN, GENIEBEN

o TAGL. BEDARF
o0 REGIONALE + INTERNATIONALE

SPEZIALITATEN

KULTUR ERLEBEN
o VERANSTALTUNGEN, KONZERTE
o SCHLOSS, KAPELLE

GEMEINSCHAFT ERLEBEN

o KIRCHWEIH
o WEIHNACHTSMARKT

o GRUPPEN, VEREINE, FREUNDE

RELIGIOSITAT ERLEBEN
o KIRCHE EVANGELISCH
o MOSCHEE
o FREIE KIRCHE
o KIRCHE KATHOLISCH

EINKEHREN (ESSEN,TRINKEN) WEG DER KOSTLICHKEITEN

ANKOMMEN, PARKEN ~ eeeead PARKEN AUSSCHLIESSEN

VEIT HUBER

- HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE NEUE ANLIEGERSTRASSE

REDWITZ A. D. RODACH
RAHMENPLAN

UNTERGEORDNETE \Q PARKPLATZ BESTAND E
ERSCHLIESSUNG w
IDEEN-KONZEPT

ANLIEGERSTRASSE 7 PARKPLATZ NEU STAND: 10.01.2014
A NONNENBRUCKE 1 | 96047 BAMBERG | WWW.VEIT-HUBER-ARCHITEKT.DE
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